AVIZAT DE LEGALITATE,
SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUI TARGOVISTE,
jr. Chiru-Catalin Cristea

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»Construire clidire administrativa si hale de depozitare”,
Soseaua Giesti, nr. 1, Municipiul Targoviste, judet Dambovita,
beneficiar societatea VACOMAN EXPERT 2012 S.R.L.

Consiliul Local Municipal Targoviste, intrunit in sedinta astazi, , avand in
vedere:
= Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 153006/12.12.2024, intocmit in conformitate
cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. a) din Codul administrativ, adoptat prin O.U.G. nr.
57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Raportul de specialitate inregistrat sub nr. 152994/12.12.2024, intocmit Tn conformitate
cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. b) din Codul administrativ, adoptat prin O.U.G. nr.
57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
republicata;
= Prevederile art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului siurbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare;
= Prevederile Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Municipal Targoviste;
* Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢) din Codul Administrativ adoptat
prin OUG nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (3) lit. e) coroborat cu dispozitiile art. 5 lit. cc) si art. 196 alin.
(1) lit. @) din Codul Administrativ adoptat prin OUG nr. 57/2019, cu modificarile si
completarile ulterioare, adopta urmatoarea



HOTARARE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,,Construire cladire administrativa si hale de
depozitare”, Soseaua Gaesti, nr. 1, Municipiul Targoviste, judet Dambovita, beneficiar
societatea VACOMAN EXPERT 2012 S.R.L.

Art. 2 Se stabilesc incadrarea functionalda in UTR 36, functiunea dominanta: | - Zona de
industrie nepoluantd, depozitare si transport, respectiv urmatorii indicatori urbanistici:
POT=60%; CUT=1,2; RHmax.: P+1; Hmax cornisa= 7,00 m ; Hmax coama= 10,00 m.
Art. 3 Planul Urbanistic Zonal are valabilitate de 24 luni, iar prezenta hotarare intra in
vigoare in termen de 5 zile de la data comunicarii catre Institutia Prefectului-Judetul
Dambovita.

Art. 4 Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se obligd Directia Urbanism si
pentru comunicare, Secretarul General al Municipiului Targoviste.

INITIATOR,
PRIMARUL MUNICIPIULUI TARGOVISTE,
jr. Daniel-Cristian Stan

Red. M.L.U
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Dos. IV C.1 Aprobat,
Pentru Primarul Municipiului Targoviste*,

Nr. 153006/12.12.2024

REFERAT DE APROBARE
privind PUZ studiat pentru
“ CONSTRUIRE CLADIRE ADMINISTRATIVA SI HALE DE DEPOZITARE”
Targoviste, Soseaua Gaesti, nr. 1, jud. Dambovita
Beneficiar: S.C. VACOMAN EXPERT 2012 S.R.L.

Terenul care face obiectul PUZ este amplasat in intravilanul municipiului Targoviste, str. Soseaua Gaesti,
nr. 1, judet Dambovita.

Conform prevederilor Planului Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism aferent,
parcela este incadrata in zona | — Zona de unitati industriale si depozite si transport. Pentru aceasta zona
nu se prevad indicatori urbanistici.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, republicata, art. 47, alin. (3), lit. d) coroborate cu
prevederile art. 7.6.6.1. din Regulamentul Local de Urbanism al Municipiului Targoviste, este
necesara elaborarea unei documentatii de urbanism PUZ, intocmita prin grija beneficiarului, in
conditiile legii si de aprobarea acesteia de autoritatea publica locala.

Suprafata terenului, proprietate particulara, este de suprafata de 4.914,00 mp —NC 89414
(curti constructii) conform Extrasului de carte funciara pentru informare nr.

162961/01.11.2024.

Prin solutia urbanistica propusa s-au stabilit :

- realizarea a doua hale de depozitare-P si a unui corp de cladire avand destinatia de sediu administrativ
-P+1 si functiuni complementare (echipamente edilitare, spatii verzi difuze, circulatie carosabila si
pietonald, platforme parcare, etc.):

Functiunea dominantd conform P.U.Z.: zona | —zond de industrie nepoluanta, depozitare si transport ;
- Cer/Ccp- zona circulatie carosabila si pietonala in proportie 20%;

- SV- zona aferenta spatiilor verzi cu rol de protectie si ambiental Tn proportie de 20 % din suprafata
terenului.

- zona TE- si GC- aferentd echipamentelor tehnico-edilitare si gospodarie comunala.

Indicatori urbanistici propusi:

-POT max= 60%; CUTmax=1,2;

- RHmakx. : P+1 ; Hmax cornisa= 7,00 m ; Hmax coama= 10,00m.

- accesul carosabil si pietonal se va realiza din drumul public str. Soseaua Gaesti prin intermediul drumului
privat NC 81150 din care beneficiarul detine cota de 2/9, coproprietari fiind SC Quadra Invest SRL, Mihai
lonut Cosmin, Mihai Alexandra Elena si Mega Energy SRL. Parcela NC 89414 are instituita servitutea de
trecere in favoare NC 88225, 88226, 86170, 73273, 86171, 73290, conform Planului de amplasament si
delimitare a corpului de proprietate nr. 148252/08.12.2023 vizat de O.C.P.l. D-ta.




Echipare tehnico edilitara: sistem public si privat. In zona exista retea de energie electrica. Obiectivul de
investie propus va fi racordat prin extinderea retelei existente pe cheltuiala beneficiarului. Alimentarea
cu gaze naturale, apa si evacuarea apelor uzate menajere se vor realiza in sistem propriu astfel: incalzirea
spatiilor cu centrale termice cu combustibil solid (lemn, peleti, etc); mentinerea putului forat, realizarea
unui rezervor /bazin de apa in caz de incendiu.

In conformitate cu prevederile art. 22 lit. f) din Legea nr. 10/1995 republicata privind calitatea in
constructii, efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru lucrarile prevazute in
autorizatia de construire se face numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor, bransamentelor
la_infrastructura tehnico-edilitara aferente ansamblurilor de locuinte individuale si colective,
constructiilor de utilitate publica si cailor de acces.

Documentatia este insotitad de avizele solicitate prin Certificatului de Urbanism nr.
283/19.03.2024 emis de Primaria Municipiului Targoviste pentru aceasta etapa de proiectare.

Documentatia PUZ a parcurs procedura de informare a publicului conform Ordinului nr.
2701/2010 si prevederilor ,Regulamentul local de implicare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” aprobat prin HCL nr.
4/29.01.2015. Documentatia de urbanism PUZ este intocmita conform Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-
010-2000 aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 coroborat cu prevederile Legii nr.
350/2001, actualizata,privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

Ca urmare a cererii adresata de S.C. VACOMAN EXPERT 2012 S.R.L.inregistrata la Primaria Municipiului
Targoviste cu nr. 56/133972 din 04.11.2024 se propune emiterea unei hotarari de aprobare a Planului
Urbanistic Zonal pentru “CONSTRUIRE CLADIRE ADMINISTRATIVA SI HALE DE DEPOZITARE”

Arhitect Sef, Tntocmit
Alexandrina-Maria SOARE Cons. Alina Sima

* Atributie exercitatd prin delegare potrivit Dispozitiei nr. 1973 din 23.10.2024 a Primarului Municipiului Targoviste.




Nr. 152994/12.12.2024

Dos.IVC. 1

Aprobat,
PENTRU PRIMARUL MUNICIPIULUI TARGOVISTE*,

RAPORT
privind PUZ studiat pentru
“ CONSTRUIRE CLADIRE ADMINISTRATIVA SI HALE DE DEPOZITARE”
Targoviste, Soseaua Gaesti, nr. 1, jud. Dambovita
Beneficiar: S.C. VACOMAN EXPERT 2012 S.R.L.

Terenul care face obiectul PUZ este amplasat Tn intravilanul municipiului Targoviste, Soseaua Gaesti,
nr. 1. Conform prevederilor Planului Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism aferent,
parcela este incadrata in zona | — Zona de unitati industriale si depozite si transport. Pentru aceasta zona
nu se prevad indicatori urbanistici.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, republicata, art. 47, alin. (3), lit. d) coroborate cu
prevederile art. 7.6.6.1. din Regulamentul Local de Urbanism al Municipiului Targoviste, este
necesara elaborarea unei documentatii de urbanism PUZ, intocmita prin grija beneficiarului, in
conditiile legii si de aprobarea acesteia de autoritatea publica locala.

Suprafata terenului, proprietate particulara, este de suprafatd de 4.914,00 mp — NC 89414 (curti

constructii) conform Extrasului de carte funciara pentru informare nr. 162961/01.11.2024.

Categoria de folosinta a terenului este curti constructii.

Se mentine incadrarea functionala in UTR 36.

Se propune:

- realizarea a doua hale de depozitare-P si a unui corp de cladire avand destinatia de sediu administrativ

-P+1 si functiuni complementare (echipamente edilitare, spatii verzi difuze, circulatie carosabila si

pietonald, platforme parcare, etc.):

- functiunea dominanta: zona |l —zona de industrie nepoluanta, depozitare si transport ;

- zona Ccr/Ccp- zona circulatie carosabila si pietonala in proportie 20%;

- zona SV- zona aferenta spatiilor verzi cu rol de protectie si ambiental in proportie de 20 % din suprafata

terenului.

- zona TE- si GC- aferentd echipamentelor tehnico-edilitare si gospodarie comunala.

Indicatori urbanistici propusi:

-POT max= 60%; CUTmax=1,2;

- RHmakx. : P+1 ; Hmax cornisa= 7,00 m ; Hmax coama= 10,00m.

- accesul carosabil si pietonal se va realiza din drumul public str. Soseaua Gaesti prin intermediul drumului

privat NC 81150 din care beneficiarul detine cota de 2/9, coproprietari fiind SC Quadra Invest SRL, Mihai

lonut Cosmin, Mihai Alexandra Elena si Mega Energy SRL. Parcela NC 89414 are instituita servitutea de

trecere in favoare NC 88225, 88226, 86170, 73273, 86171, 73290, conform Planului de amplasament si

delimitare a corpului de proprietate nr. 148252/08.12.2023 vizat de O.C.P.l. D-ta.

Parcajele vor fi amenajate conform normativelor in vigoare avand dimensiuni : 2,50X5,0 m.

Se vor asigura locuri de parcare conform prevederilor Anexei 5 din RGU.Se propune asigurarea
unui numar de 17 de locuri de parcare in incinta proprietatii din care 3 locuri destinate amenajarii
ulterioare cu statii de incarcare pentru vehicule electrice si 1 loc de parcare destinat persoanelor




cu dizabilitati. Accesele se vor realiza conform normativelor in vigoare. Manevrele de intoarcere
se vor asigura doar pe proprietatea beneficiarului fara afectarea altor proprietati private.
Echipare tehnico edilitara: sistem public si privat. In zona exista retea de energie electrica. Obiectivul de
investie propus va fi racordat prin extinderea retelei existente pe cheltuiala beneficiarului. Alimentarea
cu gaze naturale, apa si evacuarea apelor uzate menajere se vor realiza in sistem propriu astfel: incalzirea
spatiilor cu centrale termice cu
combustibil solid (lemn, peleti, etc); mentinerea putului forat, realizarea unui rezervor /bazin de apain
caz de incendiu.

In_conformitate cu prevederile art. 22 lit. f) din Legea nr. 10/1995 republicat3 privind calitatea in
constructii, efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru lucrarile prevazute in
autorizatia de construire se face numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor, bransamentelor
la_infrastructura tehnico-edilitara aferente ansamblurilor de locuinte individuale si colective,
constructiilor de utilitate publica si cdilor de acces.

Documentatia este insotita de avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr.
283/19.03.2024 emis de Primaria Municipiului Targoviste pentru aceasta etapa de proiectare.

Documentatia PUZ a parcurs procedura de informare a publicului conform Ordinului nr.
2701/2010 si prevederilor ,Regulamentul local de implicare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” aprobat prin HCL nr.
4/29.01.2015 si a obtinut Avizul comisiei CTATU — Avizul Arhitectului Sef nr. 34 din 14.11.2024.
Documentatia de urbanism PUZ este intocmitda conform Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000 aprobat
prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 coroborat cu prevederile Legii nr. 350/2001,
actualizata,privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

Prezenta documentatie PUZ se supune analizarii si aprobarii in sedinta Comisiei 2 — Urbanism a Consiliului
Local la sfarsitul perioadei de transparenta decizionala.
Termen de valabilitate PUZ: 24 luni de la data aprobarii.

Arhitect Sef, intocmit
Alexandrina-Maria SOARE Cons. Alina Sima

* Atributie exercitatd prin delegare potrivit Dispozitiei nr. 1973 din 23.10.2024 a Primarului Municipiului Targoviste.




